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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG FUR Das BAUVORHABEN NB Reihenhaus
Woltersdorfer Str. 20, 20a, 21 und 21 a IN 39175 Biederitz

In dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist die Ausfiihrung sowie die Ausstattungs-
beschreibung fiir das Reihenhaus zusammengefasst.

Allgemeine Angaben Grundsttick, ErschlieBung und Baustelleneinrichtung

1.0 EnEV 2016 Nachweis

Es wird eine Berechnung zum Nachweis der Einhaltung der Energieeinsparverordnung
gemdll EnEV 2014 (Anforderungen ab 2016) erstellt, der Bestandteil der Baugenehmigung
und der Ausfiihrung des Bauvorhabens wird. Somit wird das Bauvorhaben nach der aktuell
geltenden EnEV 2016 realisiert.

2.0 Fundamente und Sohlplatte

Fundamente 80x40 ausheben, Aushub seitlich lagern. Fundamente unbewehrt Mit einem C
20/25 betonieren. Die Bodenplatte wird gemdR Zeichnung und Statik hergestellt. Der
Ringerder aus V4A Bandstahl wird im AuBenbereich um das Gebdude bzw. im Fundament
verlegt. Die Anschlussfahne wird in den Hausanschlussraum gefiihrt. Die Abdichtung der
Sohlplatte sowie die Horizontalsperrung unter den neu zu errichtenden Winden wird aus
einer Lage G 200 DD hergestellt.

2.1 AuRenwand
Winde aus Poroton

Die AuBenwdnde werden aus Poroton 24 cm EPS WDV 034 160 mm hergestellt.



Aullenputz

Die Unebenheiten auf den Oberflachen der Fassade werden beseitigt, danach werden alle
Flachen mit einer Aufbrandsperre versehen. Im Anschluss wird ein Armierungsgewebe in
Armierungsmortel eingebettet, nach Austrocknung wird ein 2 mm Scheibenputz
aufgebracht. Die Farbliche Gestaltung erfolgt nach Absprache.

2.2 Innenwdnde
Tragende Innenwande jedoch nur bei vorhandener Massivecke

Die tragenden Innenwidnde der Geschosse werden aus 17,5 cm starkem Porotonstein
ausgefiihrt. Die nichttragenden Innenwédnde der Geschosse werden aus Poroton 11,5 cm
hergestellt.

2.3 Decken

Die Geschossdecken iiber EG sowie tiber OG werden als Filigrandecken gemaR
Zeichnung und Statik hergestellt.

2.4 Treppenlaufe / Podeste
Als Betonfertigteiltreppe mit Fliesenbelag.
2.5 Flachdachaufbau

- Bitumenschicht

- Dampfsperre

- Gefalleddammung

- Trennschicht

- Dachabdichtung

- gegebenenfalls Kiesschiittung

2.6 Dachrinnen und Fallrohre

Das Material der Dachrinnen und Fallrohre besteht aus naturbelassenem Zinkblech.

2.7 Innenputzarbeiten

Samtliche Mauerwerkswiande erhalten Gipsmaschinenputz bzw. in den Feuchtrdumen einen
Kalkzementputz.



==
2.8 Deckenuntersichten der Filigrandecken

Die Deckenuntersichten der Filigrandecken werden von Betonresten befreit und gesiubert.
Die Fugenst6Re der Filigrandeckenplatten werden flachenbiindig verspachtelt.

2.9 Fenster und Tiiren

Es werden hochwertige Fenster und Terrassen aus Kunststoff verwendet, mit 3-fach
Isolierverglasung und Haustiir aus Alu. eingebaut. Die Farbe der Fenster ist innen weifl und
auflen nach Wunsch.

Sdmtliche Fenster- und Terrassentiiren vom EG und OG werden einbruchhemmend in RC 2
ausgefiihrt und erhalten abschliefbare Fenstergriffe. Alle Fenster und Fenstertiiren erhalten
Rollldaden, als Maxi Panzer mit ausgeschdumten Aluminiumlamellen, passend zu der duBeren
Fensterfarbe (sofern baulich umsetzbar). Die Rollladen sind elektrisch bedienbar.

Die Hauseingangstiir wird als Aluminiumtiir mit Glasausschnitt ausgefiihrt. Innen und auRen
im Farbton nach Wunsch. Sie ist mit einer unteren Metallabschlussschiene, mehrfacher
Verriegelung und einer umlaufenden Gummidichtung ausgestattet. Weiterhin erhidlt die
Hauseingangstiir einen duBeren 350 mm hohen StoRgriff in Edelstahlausfiihrung, innen
Sicherheitstlirdriicker mit Rosette in Edelstahlausfiihrung und Profilzylinder mit
Edelstahlrosette. Es werden drei Schliissel je Wohneinheit mitgeliefert.

2.10 Estricharbeiten

Die Geschosse erhalten einen ca. 18 cm starken FuBbodenaufbau, bestehend aus Warme-
und Trittschallddmmung, FuRbodenheizung, ca. 70 mm Heizestrich.

2.11 AuBenfensterbinke / Innenfensterbinke

Bei allen Fenstern werden aufRen Aluminium-Banke eingebaut, im gleichen Farbton der
Fensterfarbe. Fenstertliren und Terrassentiiren erhalten eine Natursteinbank gemaR
Bemusterung. Alle Innenfensterbanke werden in Agglomarmor weil} eingebaut, alternativ in
Werzalit weil3.

Beschreibung der haustechnischen Anlagen
3.0 Elektroarbeiten

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Niederspannungsnetz des jeweiligen Stromversorgers.
Die gesamten Elektroarbeiten werden entsprechend den geltenden Vorschriften
einschlieBlich Fundamenterder und Potentialausgleich ausgefiihrt. Der Hausanschluss wird
im Hausanschlussraum nach technischen Anschlussbedingungen (TAB) eingebaut.
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Die Verteilungen, Zdhler und Sicherungstafeln werden mit Sicherungsautomaten nach den
ortlichen Vorschriften im Hausanschlussraum montiert. Die Bader erhalten FI-Schutzschalter
und einen zusatzlichen Potentialausgleich.

Zum Schutz vor Uberspannung werden die Verteilungen mit Uberspannschutzgeriten
ausgerustet. Die Elektroverteilung innerhalb des Hauses erfolgt mit NYM-Leitungen.

Die Datenversorgung erfolgt grundsdtzlich durch einen entsprechenden Anschluss der
Deutschen Telekom oder anderen Anbieter im Hausanschlussraum. Als Schalterprogramm
wird Firma Busch Jaeger, Standard reinweill eingebaut. Als Rauchmelder werden
batteriebetriebene Rauchalarmmelder installiert.

Die Rdume erhalten folgende Mindestausstattung
Allgemeinbereich

Treppenhaus

1 Deckenauslass unter jedem Podest und jeder Ebene

1 Tasterschalter Eingangsbereich

1 Tasterschalter an jeder WE-Tiir

1 Gegensprechanlage mit Videofunktion an der Eingangstir
1 Hausnummernleuchte aufRen neben der Hauseingangstiir

Hausanschlussraum

1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose
1 Doppelsteckdose

In den Wohneinheiten
Flure in den Wohneinheiten

2 Deckenauslasse

3 Schalter als Wechselschaltung

2 Wandsteckdosen

1 Doppelsteckdose

1 Gegensprechanlage mit Klingel- und Videofunktion

Wohnen

2 Deckenausldsse mit Wechsel- oder Kreuzschaltung
1 Steckdose

4 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 LAN-Kabelanschluss



Kiiche

2 Deckenausldsse, 1 Wandauslass mit Serienschaltung
1 Steckdose

3 Doppelsteckdosen

1 Steckdose fiir Kiihlschrank

1 Steckdose fiir Gefrierschrank

1 Steckdose fiir Geschirrspliler

1 Steckdose fiir Umluft Abzugshaube
1 Anschluss flir Herd/Backofen, separat gesichert
1 Steckdose fiir Mikrowelle

Schlafzimmer/Kinderzimmer

1 Deckenauslass mit Wechselschalter
3 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Steckdose

Bad

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass mit Wechselschaltung
2 Doppelsteckdosen
1 Steckdose

Abstellraum

1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Steckdose

1 Steckdose Waschmaschine

1 Steckdose Waschetrockner

Terrasse

1 Wandausldsse aulRen, schaltbar vom Wohnraum
1 Doppelsteckdose

3.1 Sanitarausstattung

Die Verlegung der Rohrleitungen erfolgt nach DIN 1986-100. Die Steigleitungen der
Wasserversorgung werden in Kupfer ausgefiihrt. Die Ausstattung der Bader und WC's erfolgt
mit harmonisch abgestimmten Objekten und Armaturen in einem modernen klar gefassten

Design.



Sanitdrausstattung Badezimmer

Es kommt eine wandhdngende weie WC-Anlage als Wand Tiefspiil- WC spiilrandlos, in
Vorwandinstallation, integriertem Spiilkasten und Spartaste, inklusive WC-Sitz und Deckel
mit automatischer Absenkung, zur Ausfiihrung. Es werden wandhingende Waschtische 80 x
48,5 cm an einer Vorwandinstallation montiert, mit einer Einhebelmischbatterie. Zusitzlich
wird ein sichtbares Design Siphon Set verbaut. Die Vorwandinstallationen mit einer Hohe
von 1,25 m bieten zusitzliche Ablagemdéglichkeiten. Oberhalb der Vorwandinstallationen
werden rechteckige und groffldchige Spiegel eingebaut.

Es kommt in allen Bddern eine bodengleich geflieste Dusche mit Duschrinnenablauf, GroRe
Duschbereich ca. 0,90 m x 0,90 m, beziehungsweise 1.00 x 1,00 m, zur Ausfiihrung, sofern
dies baulich méglich ist. Montiert wird eine Mischbatterie mit einer Handbrause, inklusive
einer Duschstange.

In den Badern werden zusatzlich Handtuchheizkérper mit waagerechten Profilen eingebaut.
Die Badewanne ist in der Zeichnung dargestellt, ist aber nicht Bestandteil des Angebotes.

3.2 Heizung & Warmwasseraufbereitung

Die Heizung erfolgt zum einen liber eine Luft-Warmepumpe der Firma Vaillant, Viessmann
oder gleichwertigen Herstellers mit einem entsprechend dem Bedarf angepassten

Warmwasserspeicher.
Die Beheizung der Rdume erfolgt liber FuBbodenheizung, raumweise geregelt.
Unterverteilungen der FuBbodenheizung befinden sich im HWR.

Kiichenanschliisse

In den Kiichenzeilen werden ein Schmutzwasser-, Kaltwasser- und Warmwasseranschluss
montiert.

AuBenzapfstelle

Es werden absperrbare, frostsichere Kaltwasserzapfstellen auf der Hofseite sowie auf der
Gartenseite.

Beschreibung der Innenausstattung

4.0 Fliesen- und Natursteinarbeiten

Als Wand- und Bodenfliesen werden in diesem Objekt feinste Feinsteinzeug Fliesen in der
Farbe grau bzw. nach Vorgabe des Bauherrn geliefert und verlegt. Preis je m? ist mit 40,00 €
Brutto enthalten.
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Die Fliesen werden nach Fliesenspiegelvorgabe im Klebeverfahren verlegt, so dass
hochwertig und modern gestaltete Biader entstehen, die mit der modernen Sanitir-
ausstattung harmonieren. Die Fliesenfugen werden farblich der Fliesenfarbe entsprechend
angepasst verfugt. Der Farbton der Silikonfugen wird der Fliesenauswahl entsprechend

angepasst.
Wandfliesen der Bader

Die Bader / WC's erhalten hochwertige groBformatige Fliesen bis zu einer maximalen
FormatgrolRe von 60 x 60 cm und in Teilbereichen Mosaikfliesen.
Materialwert der Fliesen: 40 €/qm

Fliesenspiegel in den Kiichen

Die Kiichen erhalten zwischen Arbeitsplatte und Wandhingeschrinken einen 60 cm hohen
Fliesenspiegel, bis zu einer maximalen FormatgréRe von 60 x 60 cm Materialwert der

Fliesen: 40 €/gqm
Bodenfliesen der Bader / WC's und Kiichen

Die FuBbdden werden mit groRformatigen hochwertigen Feinsteinzeug Fliesen bis zu einer
maximalen FormatgroRe von 60 x 60 cm belegt. Materialwert der Fliesen: 40 €/qm

4.1 Innentiiren

Alle Tiren haben eine lichte Durchgangshdhe von 2,13 m. Es kommen weiRe Holzinnentiiren
mit Rohrenspanneinlage und Holzzargen eines Markenherstellers zur Ausfiihrung. Zu jeder
Tir gehort eine Tirdriickergarnitur in Edelstahl mit Rosetten an den Driickern und Bundbart-

zylinder.
4.2 Malerarbeiten

Die Deckenunterseiten werden Fehlstellen, Fugen und Lécher verspachtelt und erhalten
einen Dispersionsanstrich. Die Wande werden geschliffen und erhalten  einen

Dispersionsanstrich.

5.0 Ubergabe

Zur Ubergabe wird der Energiepass, die Bedienungsanleitungen der technischen Gerite und
Pflegeanleitungen Ubergeben. Alle angegebenen Preise verstehen sich inklusive der zum

Vertragsabschluss geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer in Hohe von 19%.
Erstellt am 25.04.2024

Die Zahlungen erfolgen gemal Zahlungsplan.



